1(30)

AB Botkyrkabyggen
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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande drsredovisning och koncernredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direkttren for AB Botkyrkabyggen (556064-6191) far hirmed avge
forvaliningsberittelse for verksamheten ar 2011.

Agarforhillande
AB Botkyrkabyggen #dgs direkt och i sin helhet av Botkyrka kommun.

Verksamhet

Foretagets verksamhet ér att figa, bygga och forvalta fastigheter innehéllande {rimst bostéider inom
Botkyrka kommun.

Marknad

Efterfrigan pé bostidder har varit god under verksamhetsaret. Uthymingsgraden for bostider uppgick
till 100% (100). Bostadshyrorna och avgifterna for samtliga avgiftsbelagda parkeringsplatser och
garageplatser 6kade enligt med 2,1 procent frén 1:a mars 2011.

Fastighetsbestind

Vid arets utgﬁng uppgick forvaltad yta till 914.125 kvm varav bostdder svarade f6r 95% av ytan. I
bestandet i 1ngar 11.910 stycken bostider, 772 lokaler samt 9.032 p platsel

en av samfundet for fastighetsekonomi auktoriserad fastighetsvirderare. Fastigheternas bedémda
marknadsvirde uppgér till 6.877 mkr vilket innebiir en Skning med 7,8% 1 forhéallande till f6regdende
ar, Fastigheternas sammantagna bokf{trda viirde uppgar till 2.569 mkr. Ingen fastighet har ett bokfort
virde som dverstiger det bedémda marknadsvirdet.

Samtliga fastigheter ar fullvardeforsikrade.

Koncern och dotterbolag

Botkyrkabyggen ir en koncern som férutom moderbolaget bestdr av fyra heldgda dotterbolag,
Fastighets AB Alfageln, Férbandet 2 AB, Botkyrka Stadsnit AB samt KB Valutan 1 i Tumba,

Fastighets AB Alfigeln bestar av Alby Centrum (fastigheten Byatomten 2), omfattande 7.795 m2
uthymingsbar lokalyta. Alby centrum uppfordes 1973 som ett nircentrum for de boende i omréidet.

Forbandet 2 AB forvirvades under ar 2011 och bestér av en under ar 2011 uppford fastighet,
Forbandet 2, omfattande 57 bostadsldgenheter. I Riksten Friluftstad, dir tidigare Tullinge flygflotiilj
lag, viixer eit naturnira boende upp. Sammanlagt byggs ca 2.500 bostider med bade flerfamiljshus,
villor, radhus och andra grupphus. Kvarteret Forbandet 2 dr bebyggt med fem stycken flerfamiljshus.
Samtliga ligenheter iir forsedda med utrustning for individuell mitning av varmvatten och el.

Botkyrka Stadsnidt AB har som uppdrag att forse Botkyrkabyggens fastigheter och Botkyrka
kommuns lokaler med ett modernt fiberoptiskt nat. Bolaget erbjuder tjansteleverantérer ett "dppet"
nit dir olika operatdrer konkurrerar med varandra. Bolaget har ocksa ett uppdrag att forse dvriga
fastigheter 1 kommunen med bredbandslosningar.

KB Valutan har inte bedrivit nagon verksamhet under 2010,

Intresseorganisationer
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Bolaget dr medlem i SABO (Sveriges Allminnyitiga Bostadsfsretag), Fastigo (Fastighets-branschens
Arbetsgivarorganisation) och HBV (Husbyggnadsvaror HBV Férening upa).

Ekonomi
Arets resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 53,0 mkr (23,5).

Intikter

De sammantagna hyresintikterna uppgick till 819,1 mkr vilket dr en 8kning med 37,0 mkr i
forhallande till 2010. Av Skningen avsag 26,9 mkr bostadshyror och dir dverenskommen
hyrestkning stod for 12,2 mkr, nya hyresobjekt 5,6 mkr och resterande skillnad om 10,1 mkr avser
okade intikter frin hyrestkning avseende inre ligenhetsunderhall. Den 1:a november 2010 dtertog
Botkyrkabyggen ansvaret for allt inre lagenhetsunderhall och hyran 6kades {or de hyresgister som
valda denna metod med 40 kr/kvn/ar. Lokalhyresintikterna 6kade med 5,1 mkr och intikter frin
uthyrning av p-plaser och garage tkade med 1,2 mky. Uteblivna intdkter fran outhyrda ligenheter
uppgick till 2,2 mkr (2,6), f6r lokaler 0,4 mkr (0,4) och f&r p-platser till 2,8 mkr (3,3).

Kostnader
De sammantagna fastighetskostnaderna uppgick till 568,2 mkr vilket dr en minskning med 29,4 mkr.
De fréimsta orsakemna till minskade kostnader kan hirledas till tidsférskjutning av vissa

..... ... underhéllsprojekt.samt den milda avslutningen pé dret. Kostnaden for planerat underh&ll nppgick tiil

112,0 mkr (133,5) och uppvarmningskostnaden var 93,2 mkr (103,7).

Investeringar

Under éret har fastighetsinvesteringar utforts for totalt 138,3 mkr (288,0). Investering har skett i
bland annat gardsupprustning i Fittja 13 mkr, fasadrenovering Alby 14 mkr (35) samt 60 mkr (129)
avseende nyproduktionen av bostader i Tullingeberg och Norrhagen.

Nyproduktionen av 85 ligenheter i Tullingeberg, Tullinge, f6rdelade pa tre byggnader, samt i

Norrhagen, Tullinge, 1 fem byggnader, med 53 ligenheter har firdigstillis under &ret. I Norrhagen ar
vissa byggnader sd kallade lagenergihus, med en energianvindning pa max 60 kWh per kvadratmeter
och ar, Samtliga ligenheter har forsetts med utrustning f6r individuell métning av varmvatten och el.

Finansiering

Foretagets finansiering sker i enlighet med Botkyrka kommuns finanspolicy. Finanspolicyn anger
overgripande regler och rikilinjer fér den finansiella verksamheten inom Botkyrka kommun samt kommunens
majoritetsigda bolag. All finansiell upplaning sker via kommunens Internbank. Internbanken ansvarar for att

samordna finansiering och den finansiella riskhanteringen. Bolagets totala rantebdrande laneskuld uppgick
tifl 1.930 mkr (1.820). Under éret uppgick réntekostnaderna till 68,0 mkr (53,0).

Bolagets egna kapital uppgick vid arsskiftet tili 612 mkr (559) och soliditeten var 22,3% (21,3).
Bolagets balansomstutning uppgick till 2.752 Mkr varav fastighetskrediterna utgér 1.930 Mkr.

Fastigheternas marknadsvirde uppgick till 6.739 mkr (6.374). Fastighetemnas virdedkning var 5,7 %
fran foregaende ar.

Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Overenskommelse har triffats med Hyresgéstféreningen om att bostadshyrorna, samt lokaler som
omfaitas av férhandlingsordningen, kommer att hdjas med 2,8% from 1:a april. Hyrorna for p-platser
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och garage hojs inte.

Virt nya system for en rittvis hyressitining dr klart och infors frdn och med 1:a april. Arbetet med
systematisk hyressitining och forhandlingar med hyresgistforeningen har pagatt under ndgra r.
Syftet med den nya hyressittningsmodellen dr att hiyran pa ett bittre siitt #n idag skall spegla
ldgenhetens omréde, standard och storlek.

Botkyrkabyggen, blir forst ut i landet med att erbjuda hyresgister den nya upplatelseformen
Andelsigarmetoden. Metoden, som lanseras under varen 2012, gor det mojligt for hyresgister att
kopa sin bostad utan ombildning till bostadsrétt och dér vi kvarstdr som huvudigare av fastigheten
och som forvaltare. Eriksberg blir det forsta omradet som och utgdr virt pilotprojekt.

Framtidsutsikter

Marknaden for bostider i stockholmsregionen r fortsatt mycket gynnsam och vi ser och tror pd en
fortsati positiv trend fr Botkyrka och Botkyrkabyggen. Botkyrkabyggen arbetar langsiktigt och
styrelsen har fattat beslut om fidplan for det kommande arbetet och planering infér det
ombyggnadsbehov som krivs av foretagets fastighetsbestand.

Elerirsjimforelse

o

&/

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2011 2010 2007 2006 2005
Nettoomsittning tkr 819072 782094 766710 731316 703732
Resultat efter finansiella poster tkr 52 996 23 479 49 993 45 460 44 384
Balansomslutning tkr 2751551 2627000 2390418 2299269 2187336
Antal anstillda st 128 128 125 120 116
Soliditet % 22,3 21,3 22,7 22,6 21,8
Avkastning pa eget kapital % 8,7 4,2 9,2 8,8 9.3
Direktavkastning 3,5 2,8 3,6 3.4 3.3
Overskottsgrad 30,9 23,7 29.5 30,7 30,3
Rintetickningsgrad 3,0 3,4 3,6 2,9 3,1
Belaningsgrad 28,6 28,6 27,3 252 24,3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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Forslag till vinstdisposition

Till rsstammans férfogande stir féljande vinstmedel:

Balanserade vinstinedel 265 865 305
Arets vinst 52 984 741
kronor 318 850 046

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rdkning &verfors 318 850 046

kronor 318 850 046
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Koncernresultatrikning Not 2011 2010
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2 843 036 797 079
Ovriga forvaltningsintikter 3 2 857 2673
Bruttoresultat 845 893 799 752
Driftskostnader 4 -400 448 -386 359
Underhallskostnader 5 -155 688 -189 988
Fastighetsskatt -19 112 -19 327
Driftsnetto 270 645 204 078
Ovriga rorelseintikter 6 1830 8 836
Central adminisiration 7 -61 413 -58 090
¥orvaltningsnetto 211 062 154 824
Av och nedskrivningar -82 966 =75 442
.Avskrivning maskiner och inventarier.. ... 8. =1.19%1 ... =127

Rérelseresultat 126 905 78 111
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 1332 992
Riéntebidrag 160 339
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -69 435 -53 120
Resultat efter finansiella poster 58 962 26322
Bokslutsdispositioner
Fordndring av avskrivning -295 -
Summa Bokslutsdispositioner =295 -
Resultat fore skatt 58 666 26322
Skatt pé arets resultat 11 -1 180 -5 662
Arets resultat 57 486 20 660
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Koncernbalansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldsoningstillgAngar
Byggnader och mark 12 2519323 2 188 046
Maskiner och inventarier 13 2201 2 598
Overvirde byggnad och mark 16 495 .
Pdglende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 184 396 342 421
2722415 2 533 065
Finansiella anldgeningstillgdngar
Andelar 1 intresseféretag 14 1692 1692
Andra langfristiga fordringar 2250 2719
3042 4411
Summa anligeningstiligangar 2726 357 2537476
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 330 9726
Fordringar hos koncernftretag - -
Ovriga kortfristiga fordringar 15 29227 8309
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 4078 10340
41 635 28 375
Kassa och bank
Kassa och Bank 81 940 66 939
Summa omsittmingstillgangar 123 575 95314
Summa tillgangar 2849932 2 632 790
3 s ”:} e v W . Ly { ’z ) — ; j:, /
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Koncernbalansrikning Not 2011-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 135 500 135 500

Reserviond 162 639 162 639
298 139 298 139

Fritt eget kapital

Overkursfond 12 500 12 500

Balanserad vinst eller fortust 250 712 230 051

Arets resultat 57 486 20 660

Forvarvat resultat -947 -
319 751 263 211

Q....eg.e,t.kﬂpifnl . 612890 561.350

Avsittningar

Uppskjutna skatter 18 4 665 -

Summa avsittningar 4 665 0

Langfristiga skulder 19

Ovriga skuider till kreditinstitut 1975195 1420000

Summa lingfristiga skulder 1975195 1420000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 140 400 000

Farskott fran kunder 1 030 -

Leverantorsskulder 55 938 89 859

Aktuella skatteskulder 52 067 50 694

Ovriga kortfristiga skulder 20 5 459 5738

Upplupna kosinader och forutbetalda intikter 21 126 548 105 149

Summa kortfristiga skulder 252 182 651 440

Summa skulder och eget kapital 2849932 2632790
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Koncernbalansrikning

Stillda sikerhetier

Panter och dirmed jamforliga sdkevheter som har
stiillts for egna skulder och avsditningar
Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbmdelser

Summa ansvarsforbindelser

Not 2011-12-31
22 57 000
957
957

9(30)

2010-12-31

200 000

Inga

|<
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Kassaflodesanalys for koncernen 2011 2010
Den lopande verksamheten
Rérelseresulitat efter skait 57521 26323
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm 84 418 76 713
Fordndring skatteskuld 1373 6113
Betald skatt 1 180 -5 662
144 492 103 487
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
(:)kning/minskning av rérelsefordringar -13 260 8 663
Okning/minskning av rorleseskulder -10 202 -7 126
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 121 030 105 024
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter och mark -429 468 -115503
Pagaende projekt 158 024 -207 854
Investeringar i inventarier -1270 -598
Tabetalnine.-frinforsilinine. avinventarier .. B0 235892
Kassaflide frin investeringsverksamheten -272 364 -359 777
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1066 335 459 500
Amortering av skuld -900 000 -215 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 166 335 244 500
Arets kassaflode 15001 -10 253
Likvida medel vid arets boxjan 66 939 77192
Likvida medel vid frets slut 81 940 66 939
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Moderbolagets resultatrikning Not 2011 2019
Hyresintikter 2 812 593 778 167
Ovriga forvaltningsintikter 3 6 479 3926
819072 782093
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4,23 -304 376 -384 410
Underhallskostnader 5 ~155192 -194 465
Fastighetsskatt -18 670 -18 778
Driftsnetto 250 834 184 440
Ovriga rorelseintikter 6 1190 8 625
Central administration 7,23 -51 140 -43 102
Forvaltningsnetto 200 884 149 963
. Avskrivningar 8
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar -80 013 =73 702
Avskrivning maskiner och inventarier -1 191 -1193
Summa avskrivningar -81 204 -74 895
Rérelseresultat 119 680 75 068
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 1187 1113
Réntebidrag 160 339
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -68 031 -53 041
Summa resultat frian finansiella poster -66 684 -51 589
Resultat efter finansiella poster 52 996 23479
Skatt pa édrets resultat 11 -11 -5 662
Arets vinst 52 985 17 817
7 i
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Moderbolagets balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anligeningstillgdngar
Byggnader och mark 12 2416 842 2169 069
Inventarier 13 2025 2367
Pagaende projekt 67 124 256 568
2 485 991 2 428 004
Finansiella anligeningstilleangsar
Alktier i dotterbolag 24 46 380 33250
Andelar i intresseforetag 14 1692 1692
Reversfordringar i dotterbolag 103 300 77 500
Andra langfristiga fordringar 2250 2719
153 622 115161
Summa anldggningstillghngax 2635613 2 543 165
Omsitiningstillgangar
Kortfristisa fordringar
Kundfordringar 8 531 4 890
Ovriga kortfristiga fordringar 15 28122 4 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 4078 8935
40 731 18 013
Kassa och bank 71 209 64 520
Summa emsiittningstillgdngar 111 940 82 533
Summa tillgdngar 2751553 2 625 698
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Moderbelagets balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktickapital 135500 135 500
Reserviond 157 950 157 950
293 450 293 450
Fritt eset kapital
Balanserat resultat 265 865 248 049
Arets vinst 52 985 17 817
318 850 265 866
Summa eget kapital 612300 559 316
Lanofristiea-skulder
Skulder till kreditinstitut 19 1930 000 1 420 600
Summa langfristiga skulder 1 930 000 1 420 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 - 400 000
Forskott frin kunder 1030 902
Leverantorsskulder 54075 87 956
Aktuella skatteskulder 50763 50581
Skulder till koncernbolag 1303 693
Ovriga kortfristiga skulder 20 4196 2933
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21 07 885 103 317
Summa Kortfristiga skulder 209 252 646 382
Summa eget kapital och skulder 2751552 2 625 698
Stiillda sikerheter 22 Inga 200 000
Ansvarsforbindelser 25 925 907
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Kassaflodesanalys {61 moderbelaget 2011 2010
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 52 985 23 480
Justering f6r poster som inte ingér 1 kassafldet, mm 81 243 74 895
Foriandring skatteskuld 182 6 016
Betald skatt - -5 662
134 410 08 729
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -21 414 5104
Okning/minskning av rorelseskulder -38 614 4750
Kassaflivde frian den lépande verksamheten 74382 108 583
Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgdngar -1383 341 -288 432
Investierin i 6vriga finansiella anldggningstillgdngar -38 460 -
Investeringar i inventarier -1 242 -598
noear.i Sy I 350 =35 822
Kassaffode fran investeringsverksamheten -177 693 -324 852
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1016 000 420 000
Amortering av skuld -900 000 -212 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 110 000 208 000
Arets kassaflode 6 689 -8 269
Likvida medel vid arets borjan 64 520 72789
Likvida medel vid arets slut 71209 64 520
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

AB Botkyrkabyggens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad.

Intresseforetagsredovisning
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte 4r dotterféretag men dar bolaget direkt eller

indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pd annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bolagets bokslut redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Som intékt fran intresseforetag redovisas endast erhéllen utdelning av vinstmedel
som infjdnats efter forvirvet.

Intiikter

Forsiljning av varor redovisas vid leverans av produkter till kunden, 1 enlighet med
forsdljningsvillkoren. Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter. I
koncernredovisningen elimineras koncernintern forséljning.

Ovriga intikter som intjinats intikisredovisas enligt foljande:

Hyresintikter: 1 den period uthymingen avser

Royalty och liknande: i enlighet med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebdrd
Rinteintakter: 1 enlighet med effektiv avkastning

Erhéllen utdelning: nér ritten att erhalla utdelning beddms som siker.

Lanekostnader
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, férindringar i uppskjuten skatt samt andel 1
intressebolags skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer
att faststillas.

For poster som redovisas i resultatriikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter
iresultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga viirden pa tillgdngar och skulder. De temporiira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivming av
langfristiga virdepappersinnehav, derivata kontrakt, avsdttningar for pensioner och skattemissiga
underskott.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ir sannolikt att avdraget kan avrédknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Vissa lanekostnader aktiveras, se
avsnitt om ldnekosinader.

I bolaget redovisas samtliga lanekostinader som kostnader i den period de uppkommer.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds i bolagets rérelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som f6rvaliningsfastigheter.

Matericlla anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt ¢ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. ¥oljande

avekrivain r‘rq‘hdﬂr t1ll4mmpas:
o T

Fastigheter 50 ar
Anliggningar {or virme, ventilation 25 ar
Stambyte i ligenheter 25 ar
Datoriserat system for passering och tvittbokning 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer 3ar
Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
tervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta Atervinningsvirde. I de fall
goodwill hinfor sig till en grupp av tillgangar, for vilken ett nedskrivningsbehov konstaterats
foreligga, fordelas nedskrivningsbeloppet forst till goodwill samt darefter till Gvriga tillgngar i
proportion till deras redovisade virden. For immateriella tillgAngar med en nyttjandetid som
overstiger 20 ar eller som @nnu inte ir fardiga att anvéindas sker en prévning av eventuellt
nedskrivningsbehov en géng per ar, oberoende av om en indikation pa virdenedging foreligger eller
ej.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en f6réndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet [dg till grund for att faststilla tillgdngens tervinningsvirde. Det aterforda
beloppet dkar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de ir finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart over leasingperioden.
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Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgAngar som 4r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en
finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ligre virde &n det bokforda virdet skrivs tillgdngen
ner till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgangen ir bestiende.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsitiningstillgéngar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osikra kundfordringar.

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostader. Skiijer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sdsom rintekostnad eller rdntemtikt Gver lanets [optid. Hirigenom &verensstimmer
vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall aterbetalas.

Upphérande av redovisning av finansiella skulder sker forst nér skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskinkts.

Energlsakrmg

med att leverantorsfakturor avseende sakrade leveranser redov1sas i balansrakmngen

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt di en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller di en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringax

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, Gvriga som omsétingstillgingar, Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévaing berdknas bli betalt.

Avsittningar

Avsittningar redovisas ndr bolaget har en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av intriffade
hindelser, det &r mer sannolikt att ett utfléde av resurser krivs {or att reglera dtagandet 4n att s inte
sker, och beloppet har kunnat berdknas pa ett tillforhtligt sétt. Avsétiningar {6r omstrukturering gors
ndr en detaljerad formell plan for dtgirden finns och en vilgrundad férvintan har skapats hos dem
som berdrs, Avsétiningar for framtida garantikrav avser de ndrmast tvi dren och baseras pé historisk
information om garantikrav samt aktuella trender som kan tyda. pa att framtida krav kan komma att
avvika frin de historiska. Inga avsitiningar gors for framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten for att det kommer att krévas ett
uttléde av resurser vid regleringen sammantaget o1 hela denna grupp av ataganden. En avsittning
redovisas dven om sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post i denna grupp av ataganden
dr ringa.

Ersittningar till anstillda
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Koncernens svenska pensionsforpliktelser redovisas i enlighet med FAR SRS RedR 4.
Huvuddelen av koncernens pensionsfarpliktelser ticks genom pensionsstiftelse hos KP Pension.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfatiar endast
transaktioner som medfor - eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella
placeringar som dels 4r utsatta for endast en obetydlig risk for virdefluktuationer, dels

- handlas p& en 6ppen marknad till kinda belopp eller

- har en kortare dterstiende 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Direktavkastning
Drifinetto i forhillande till totala tillgdngar inklusive fastigheternas 6vervirde.

Overskottsgrad
Driftnetto i forhétlande till totala hyresintikter.

Rinteteckningserad
Resultat fore rintekostnader i férhallande till rintekostnader

Belaningsgrad

Samtliga fastighetslan 1 forhallande till fastigheternas marknadsvirde
Saliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pi epet kapital

Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).
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Not 2 Hyresintikter

Koncemen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Hyresintikter
Bostider 753 612 690 955 753 612 700 300
Lokaler 34 838 29711 28 384 23273
Ppl och Gvriga objekt 38378 23195 27152 25996
Summa hyresintikter 826 828 743 861 809 148 749 569
Quthyrda objekt
Bostider -2 161 - -2 161 -2 626
Lokaler -679 - -425 =357
ppl och &vriga objekt -2799 - -2799 -3 253
Summa outhyrda objekt -5 639 - -5 385 -6 236
Sjalvfsrvaltning -149 - -149 -214
Rabatter -33 062 - -33 008 -6 504
Vatten och energiavgifter 2426 2 689 2 426 2 250
Ersittningar fran hyresgister 37.809 38 181 37.809 37455
Fakturerade kostnader 14 823 12 348 1752 1 847
Summa huvuadintikter 843 036 797 479 812 593 778 167
Not 3 - Ovriga forvaltningsintikter

Koncernen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Férvaltningsuppdrag 2 845 2200 3061 2 880
Ovriga sidointikier 12 473 3418 1 046
Summa dvriga forvaltningsintikter 2857 2673 6 479 3926
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Not 4 Driftskostnader

Koncernen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Fastighetsskotsel -17793 -130 376 -17221 -12 993
Reparationer -49 612 -44 878 -49 612 -38 209
Avegilder -7 934 -33 452 -7934 8272
Ersittning till hyresgister -1 062 -1 142 -1 062 -1 142
Uppvarmning -94 163 -104 867 -93 318 -103 710
Vatten -30 861 -29 206 -30 644 -29 148
EL -30 848 - -29 618 -32 794
Sophémtning -20 741 -19 848 -20 524 -19 673
Fastighetforsakring -3 822 -2 518 -3 774 2471
Hyresgéstmedel -2 680 =752 -2 680 =752
Kabel-tv -4 631 -4 249 -4 631 -4 246
Hyres- och kundforiuster -4124 -2 379 -4124 -2379
Central administration -13 110 -8 262 -13 110 -8 262
Ovriga drifiskostnader -119 067 -4 430 -116 124 -120 359

=400 448 =386359 -394 376 =384 410

Not 5 Underhaliskostnader

Koncernen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Underhall tillval/VEU -19 169 -28 085 -19 169 -28 085
Underhall bostéder planerat -7703 -10 073 -7 703 -10073
Underhall vatrum -16291 -18 097 -16 291 -18 097
Underhall tekniska avd -91 701 -116 680 -91 701 -116 474
Underhall férvaltning -20 824 -17 053 -20 328 -17 032
Summa underhillskostnader -155 688 -189 988 -155192 -189 761

1
-
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Not 6 Ovriga rorelseintiikter

Koncernen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Atervunna fordringar 996 2 784 996 2782
Ovriga rorelseintikier 834 6 052 194 5843
Summa ovriga rorelseintikter 1 830 8 836 1190 8 625
Not 7 - Central administration

Koncernen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Lokalkostnader -4370 -2 908 -4370 -1 550
Transporter och resor =206 260 -206 -327
Reklam och PR -4 387 -5 597 -4 380 -4 856
Tele och post -4 175 -3 111 -4 175 -3 818
Foretagsforsikring och riskkosinader -848 -868 -848 -1 045
Férvaltningskostnader -885 -794 -885 =795
Externt kopta tjanster -16 372 -8 584 -9 446 -6 910
Externa kostnader -2 255 -1 866 -2 255 -2 815
IT-kostrader -4 852 -8 871 -4 852 -4 535
Personalkostnader -23 063 -25751 -19723 -16 451
Summa central administration -61 413 -58 090 -51 140 -43 102
Not 8 Avskrivningar

Koncernen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Byggnader och markanlidggningar -82 966 =75 442 -80013 =73 702
Maskiner och inventarier férvaltning -1 191 -1 045 -860 -967
Maskiner och inventarier administration - -226 -331 =226
Avskrivning pd &vervirde -261 - - -
Summa avskrivningar -84 418 -76 713 -81 204 -74 895
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Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncemen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Rénteintikter bank 672 992 527 212
Rinteintidkier kund- & hyres fodringar 622 - 622 711
Ovriga ranteintikter 38 - 38 190
Summa 1332 992 1187 1113

Not 10 Riintekostnader och liknade resultatposter

Koncemen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Riéntekostnader fastighetslan -60 367 -45 511 -56 260 -45 511
Ovriga réntekostnader -9 068 -109 -11 771 30
Pnrgr—\ncﬂvgiﬁ _Rnﬂ(yrka Yommum e -1.500) = =1.500..
Summa riintekostnader och liknade
resultatposter -69 435 -53 120 -68 031 -53 041
Not 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget

2011 2010 2011 2010
Uppskjuten skatt pé aktiverat underhall -11 -5 662 -11 -5 662
Summa -11 -5 662 -11 -5 662

— 7 e AN ; e Vi
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Not 12 Byggnader och mark

Koncernen Moderbolaget
2011 2010 2011 2010

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden 3467239 3356 992 3365971 3257134

Inkép 407 478 110247 327 785 108 837

Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden 3874717 3467 239 3693 756 3365971

Ingdende avskrivningar -1 333471 -1 260 752 -1 319 755 -1248 776

Arets avskrivningar -82 966 ~72719 ~76 418 -70 979

Utgdende ackumulerade

avskrivningar -1416 437 -1333 471 -1396 173 -1319 755

Ingaende nedskrivningar -323 999 -323 999 -245 949 -245 949
.. Arets nedskrivningar 772 - 772 =

Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -324 771 -323 999 -246 721 -245 949

Utgdende restvirde enligt plan 2 133 569 1 809 769 2 050 862 1 800 267

Mark

Ingdende anskaffningsvirde 360 509 355918 351 034 346 443

Inkdp 10359 4591 - 4 591

Utgéende anskaffningsvirde mark 370 868 360 509 351 034 351034

Markanliggning

Ingdende anskaffningsviirde 29537 28 873 29537 28 873

Tnkdp - 664 - 664

Utgdende anskaffningsvirde

markanldggning 29 537 209 537 29 537 29 537

Avskrivning markanldggning

Ingéende avskrivningar -11769 -9 046 -11769 -9 046

Arets avskrivning -2 822 -2 723 -2 822 - -2723

Utgaende ackumulerade

avskrivaingar -14 591 -11 769 -14 591 -11 769

Totalt 2519323 2 188 046 2416 842 2169 069

oy A N B0 Yo o7
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Koncemen Moderbolaget
2011 2010 2011 2010
Byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader Sverige 4 403 598 4361 561 4357433 4317 596
Taxeringsvirde mark Sverige 1438334 1419 086 1422156 1408 108
Summa Taxeringsviirde 5841932 5780 647 5779589 5725704
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Koncemen Moderbolaget
2011 2010 2011 2010
Ingiende anskaffningsvirden 15301 14 727 14 863 14 289
Arets fordndringar
-Inkép 1270 598 1242 598
-Forsiljningar och utrangeringar -435 -24 -435 -24
Utgende ackumulerade
anskaffningsvirden 16 136 15301 15 670 14 863
Ingéende avskrivningar -12 703 -11 456 -12 497 -11328
Arets forindringar
-Forsiljningar och utrangeringar - 24 43 24
-Avskrivningar -984 -1 271 -1191 -1192
Utgéende ackumulerade avskrivningar -13 687 -12 703 -13 645 -12 496
Utgaende restviirde enligt plan 2 449 2 598 2025 2367
Not 14 Andelar i intresseféretag
Kapital- Antal Bokfort
Stite andel % andelar virde
HBYV ekonomisk férening upa,
702000-9226 Stockholm 5 52
SABO Byggforsikringar AB,
516401-8441 Stockholm 2,4 % 150 150
KB Valutan 1 i Tumba, 969680-6323 Tumba 99.0 % _1 1 490
156 1692
oy
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Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2011 2010 2011 2010
Avrkning skatt och avgifter 833 3529 50 711
Ovriga kortfristiga fordringar 28 394 4 780 28 072 3497
Summa évriga kortfristig fordringar 29227 8 309 28 122 4208
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget
2011 2010 2011 2010
Eﬁrutbetalda fakturor 4 064 9 089 4 064 8901
Ovriga poster 14 1251 14 34
Summa-firnthetalda-och-upplupy
intikter 4078 10 340 4078 8 935
Not 17 Forindring av eget kapital
Aktie- Reserv-  Ovrigt fiitt Summa
kapital fond eget kapital eget kapital
Eget kapital 2011-01-01 135 500 157 950 248 048 541 498
Disposition av foregaende ars
resultat - - 17 817 17 817
Arets resuliat 52 985 52 985
Eget kapital 2011-12-31 1355060 157 950 318 850 612 300
Koncernen ‘
- Eget kapital 2011-01-01 135 500 162 639 242 552 540 691
Disposition av foregdende ars
resultat - - 20 660 20 660
Arets resultat _ _ 56 539 56 539
Eget kapital 2011-12-31 135500 162 639 319 751 617 890
Aktiekapitalet bestar av 135500 st A-aktier.
- : g7 7 Vﬁr?——' e by S
C/{;; \ gg\;{\/%’r{m ’ e’} ' “ Lf//



AB Botkyrkabyggen 26(30)
556064-6191
Alktie- Reserv- Ovrigt fritt Summa
kapital fond  eget kapital eget kapital
Not 18 Uppskjuten skatt
Moderbolaget
2011 2010
Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som bel&per sig pa verksamheten uigérs av
Latentskatt forvirv dotterbolag 4 665 -
4 665 0
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Koncernen Moderbolaget
2011 2010 2011 2010
Forfallostruktur for 1an frén
kreditinstitut
Lin med ranteforfall 4r 2012 880 000 920 000 880 000 920 000
Lan med ranteforfall &r 2013 206 335 150 000 150 000 150 000
Lén med rinteforfall &r 2014 150 000 300 000 150 000 300 000
Lé&n med rinteforfall ar 2015 och senare 750 000 450 000 750 000 450 000
Summa skulder till kreditinstitut 1986335 1 820 000 1930 000 1 820 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen Moderbolaget
2011 2010 2011 2010
Redovisning moms, killskatt och
sociala avgifter 2 830 2781 2629 1403
Ovriga kortfristiga skulder 1139 1467 77 40
Resultatandel KB Valutan 1 i Tumba 1490 1490 1 490 1490
Summa 6vriga kortfristiga skulder 5459 5738 4196 2 933
0D " . —— /', //L}- P .P“..i,,:;w . P
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Not 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Koncernen Moderbolaget
2011 2010 2011 2010
Upplupna rantekosmader 320 5513 320 5513
Forskottshyror 58 512 56 487 58 512 55 804
Upplupna semesterloner 5090 5079 4917 4933
Upplupna sociala avgitter 3389 3 663 3335 3555
Ovriga poster 59237 34 407 30 801 33512
Summa 126 548 105 149 97 885 103 317
Not 22 Stillda sikerheter
Moderbolaget

2011 2010
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar - 200 000
Summa stiillda siikerheter 0 200 000
Not 23 Personal

Moderbolaget

2011 2010
Medelantalet anstiillda
Kvmnor 50 54
Min 78 74
Totalt 128 128

.- A W7 =
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Moderbolaget
2011 2010
Liner, ersiittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen och verkstidllande
direktdren 1 189 1110
Loner och ersittningar tilt 6vriga anstallda 45541 45353
46 730 46 463
Sociala avgifter enligt lag och avtal 14 267 14 256
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 9567 5029
Totalt 70 564 65 748
Styrelseledamiter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamdéter pa balansdagen
Kvinnor 2 3
Mén 4 4
ALolran 1
Totalt 7 7
Antal verkstillande direktdrer och andra ledande
befattningshavare
Min 1 1
Totalt 8 8
Not 24 Aktier i dotterbolag
Kapitalandel Bokfort  Bokfort
Tkr Site % Antal aktier virde 2010 virde 2011
Namn, Orgnr
Botkyrka Stadsnit AB, 556471-3088 Botkyrka 100% 2750 16 500 16 500
Fastighets AB Alfageln, 556390-8309 Botkyrka 100% 300000 16 750 16 750
Forbandet 2 AB, 556766-5533 Botkyrka 100% 1 000 13130
Summa aktier i dotterforetag 46 380
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Not 25 Ansvarsforbindelser

Fventualskulder
Pensionsforpliktelser som inte upptagits bland skulderna eller
avsittningarma och som inte heller har tickning i

pensionsstiftelses [Ormdgenhet

Summa ansvarsfiorbindelser

Moderbolaget
2011

925

925

29(30)
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907
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Resultat- och balansrikningarna kommer att foreldggas arsstdmman . 074
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Revisionsberiittelse

Till Arsstimman i AB Botkyrkabyggen, org.nr 556064-6191

Rapport om arsredovisningen och
koneernredovisningen

Jag har reviderat 8rsredovisningen och kencernredovisningen f6r AB
Botkyrkabyggen for 8y 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktoren bedémer dr
nddvindig for att uppritta en rsredovisning och
koneernredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisioner {or att uppnd
rimlig sikerhet att &rsredovisningen och koncernredovisningen inte
_. innehdller visentliga felakiigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta
revisionsbevis ormn belopp och annan information i drsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgiirder som ska
utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna f6r visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen och konecernredovisningen, vare sig
dessa beror p8 oegentligheter etler pa fel. Vid denna riskbed&mning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta
f6r hur bolaget uppréttar arsredovisningen och
koncernredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir dndamilsenliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocks
en utvirdering av indamilsenligheten i de redovisningsprineiper
som har anviints och av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direkitrens uppskattmingar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den Gvergripande presentationen i frsredovisningen och
koneernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrackliga och
indamilsenliga som grund {6r mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stéllning per den 31 december 2011 och av dessas finansiella resultat
och kassafldden for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen for moderbolaget och fér koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for AB Botkyrkabyggen for ir 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fériust, och det ér styrelsen och
verkstillande direlktSren som har angvaret for férvaltningen entigt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.,

Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

_.3om underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min ...

revision av firsredovisningen och koncernredovisningen granskat
viisentliga beslut, &tgérder och forhillanden i bolaget £6r att kunna
beddma om nigon styrelseledamot eller verkstillande direltdren fr
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pé annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag inhiimtat &r tillrackliga och
findamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsbersittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstillande direktGren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Huddinge den 2 april 2012

Claes Wallman
Auktoriserad revisor



